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Los principales promotores de 
obra nueva en Sevilla disponen 
actualmente de más de 8.600 vi-
viendas en la capital y zonas co-
lindantes en expansión, como 
Dos Hermanas y el Aljarafe. En el 
caso de las de segunda mano, hay 
una oferta de 9.505 disponibles. 
Así lo analiza la consultora inmo-
biliaria Activum Real Estate Con-
sulting en su último estudio so-
bre el panorama inmobiliario en 
la capital andaluza. El precio me-
dio del metro cuadrado de obra 
nueva en Sevilla capital está en 
2.599 euros y el de la segunda 
mano, en 2.166. Una vivienda 
media de 80 metros cuadrados 
de obra nueva cuesta 207.920; si 
es de segunda mano, 173.280. 
Comprar una vivienda de obra 
nueva en la ciudad es un 16% 
más caro que de segunda mano. 

De las zonas estudiadas, que 
abarcan tanto la capital como 
municipios del área metropolita-
na, hay un total de 111 promocio-
nes en comercialización. Se ven-
den al menos diez viviendas de 
obra nueva al día. Activum Real 
Estate consulting ha realizado es-
tos cálculos sobre la experiencia 
comercial en la zona. 

El perfil del comprador varía 
mucho dependiendo de la canti-
dad de dormitorios que requiera 
el cliente. Activum Real Estate 
Consulting esboza el perfil del 
comprador de cada tipo de vi-
vienda, aunque todos tienen en 
común que la mayoría de las de-
mandas provienen de las páginas 
de internet o referencias. 

Así, para viviendas de un dor-
mitorio, los compradores se divi-
den entre un perfil de persona 

mayor sola que ha vendido su vi-
vienda de toda la vida e inverso-
res que buscan invertir para al-
quilar. Para las de dos dormito-
rios hay dos tipos de perfil: por 
un lado, los jóvenes de entre 30 y 
35 años que buscan su primera 
vivienda; y por otro, jubilados 

(nidos vacíos) y, residualmente, 
inversores.  

En busca de viviendas de tres 
dormitorios también hay dos ti-
pos de perfil de clientes. Por un 
lado, los que buscan adquirir su 
primera vivienda con un rango de 
edad mayoritario de 30-40 años y 

que valoran las zonas comunita-
rias, las comunicaciones y la cali-
dad. Y en segundo lugar, otro per-
fil que busca la reposición de vi-
vienda. En estos casos sí suelen 
tener hijos y buscan ampliación 
de familia, con lo que sienten fal-
ta de espacio y buscan viviendas 

con mejores prestaciones o zonas 
comunes infantiles. En este perfil 
encajan familias numerosas o fa-
milias con teletrabajo que necesi-
tan zona de oficina. 

Fuera de la capital, Dos Her-
manas lidera la oferta. Actual-
mente cuenta con 3.662 vivien-
das de obra nueva y 1.034 de se-
gunda mano. Está en plena ex-
pansión por la zona de Entrenú-
cleos y en los últimos años ha 
avanzado hasta presumir que lo 
seguirá haciendo en el futuro. 
Ahora mismo tiene capacidad pa-
ra otras 20.000 viviendas que ge-
neraría una población futura de 
50.000 habitantes más. 

En el Aljarafe, Mairena del Alja-
rafe y Camas presentan la mayor 
actividad promotora. Es una co-
marca de crecimiento natural de 
Sevilla, una corona periurbana 
con gran protagonismo inmobi-
liario. Sólo la zona de Camas 
cuenta con una oferta de obra 
nueva que llega a las 600 vivien-
das; en el caso de la segunda ma-
no, cerca de 320. 

En Palmas Altas se está levan-
tando ya la ciudad de Metrovace-

sa. Este promotor está desarro-
llando en exclusiva esta nueva zo-
na con 13 promociones que ofre-
cerán más de 770 viviendas. La 
zona, comercialmente bautizada 
como Isla Natura, tiene capaci-
dad para 2.870 viviendas (1.232 
de ellas de protección oficial).  

En otra zona de expansión, Vi-
llanueva del Pítamo, habrá casi 
10.000 viviendas en el futuro. 
Tiene una superficie superior a 
las 200 hectáreas en las que se in-
cluirán más de 3.000 VPO. Se pre-
vé que la primera fase empiece el 
próximo año (1.000 viviendas). 

En la Cruz del Campo, el solar 
de la antigua fábrica cervecera 
dará lugar a 2.000 viviendas, la 
mitad de ellas protegidas. Esta 
zona cuenta con una ubicación 
privilegiada, junto a Nervión y en 
la salida hacia Málaga. La comer-
cialización de las futuras vivien-
das es inminente y hay grandes 
promotoras que son propietarias 
de parcelas residenciales.

Sevilla ofrece ahora mismo más 
de 8.600 viviendas de obra nueva

JOSÉ ÁNGEL GARCÍA 

Dos transeúntes pasan delante de la obra de una gran promoción de viviendas en Sevilla capital.

l Comprarse una
casa a estrenar es
un 16% más caro
que una residencia
de segunda mano

El metro cuadrado  
de obra nueva está  
en 2.600 euros, según 
la consultora Activum

Los primeros edificios BTR, 
en la Hacienda del Rosario

La Hacienda del Rosario es otro 
de los proyectos en desarrollo 
protagonistas del futuro urba-
nístico y residencial en Sevilla. 
En esta zona, en el lado de la 
A-92 contrario a Torreblanca 
camino ya de Alcalá de Guadaí-
ra, ya se han promovido edifi-
cios tanto de BTR (built to rent, 
construido para alquilar, ya que 
el bloque pertenece a un solo 
dueño que alquila todas y cada 
una de las viviendas) como para 

la comercialización de toda la 
vida. Y aun así todavía hay ca-
pacidad y metros cuadrados 
para que se levanten varios 
cientos de viviendas más. El di-
rector de Research de Activum, 
Ignacio Ortiz, afirma que “en 
total, Hacienda del Rosario tie-
ne capacidad para 1.500 pisos”. 
La inmobiliaria que empezó a
comercializar la zona fue Aedas 
Homes, pero recientemente 
también se le ha unido Nozar.
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