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Los cinco nuevos barrios
de esta zona empiezan a

VIVIEN

comercializar pisos, pero

los precios se disparan
ante la fuerte demanda
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MERCADO OFERTA

El auge del
sureste: mas de
2.000 viviendas

alaventa

Los precios han
aumentado un 50%
ante la fuerte
demanda de pisos

ANA DEL BARRIO MADRID
Los desarrollos del sureste se han
convertidoenlagran bolsa devivien-
da de Madrid. Estos cinco barrios de
los distritos de Vicdlvaroy Villade Va-
llecas—El Cafiaveral, Valdecarros, Los
Berrocales, Los Ahijones y Los Ce-
rros—sonlaesperanzaparamiles de
parejas que buscan piso en una ca-
pital, que presenta un grave proble-
ma de escasez de casas. En total, es-
tas Zonas sumardn 120.000 vivien-
das en los proximos afios y tendran
masvecinos quelas ciudades de Avi-
la, Segovia y Salamanca juntas.

La idea era que estos nuevos de-
sarrollos supusiesen un impacto
real en el mercado inmobiliario y
que, al sacar alaventa un gran nd-
mero de pisos, se moderasen los
precios. Pero la realidad es que los
importes de estas viviendas estan
aumentando a marchas forzadas.

«El Cafaveral tenfa precios muy
competitivos hace 10 afios, pero se
han incrementado por la fuerte de-
manda existenteyla escasez de obra
nueva. Los precios han subido un
50% 060% enlos tiltimos ocho afios»,
aseguraIgnacio Ortiz, director de In-
vestigacion e Inversion dela consul-
tora inmobiliaria Activum.

Actualmente, mas de 2.192 re-
sidencias sevendenen estos barrios
y en El Cafiaveral —el ambito que se
encuentramas desarrollado—el me-
tro cuadradodeviviendalibre ascien-
de alos 3.266 euros. Asi, los precios
delos pisos oscilan entrelos 260.000
euros para los dos dormitorios y los
377.000 paralostres dormitorios, se-
gun el analisis realizado por Ac-
tivum Real Estate Consulting.

Constructoras comoAedasHome,
Nozar, Hayedo de Abantos, Novove-
ral, Doppio e Impact Homes estdn co-
mercializando siete urbanizaciones
con 581viviendas en El Cafaveral.

Justoallado de estebarrio se en-
cuentrael de Los Cerros—todaviaen
fase incipiente- donde las cantida-
des son mas economicas, yaque, por
el momento, s6lo se estdn vendien-
do 363 viviendas de proteccion pu-
blica bdsica (VPPB) en régimen de
cooperativa. Por tanto, en esta area
los precios de los hogares descien-
den a los 173.731 euros para los dos
dormitorios y 228.497 para tres.

A continuacion de Los Cerros, se
encuentran Los Ahijones y Los Be-
rrocales, conunaubicacion mas es-
tratégica, ya que se sitian mas cer-
cadelEnsanche de Vallecas.Losim-
portes promedio por metro cuadra-
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Datos en euros
EL CANAVERAL N°viviendas | 2 dormitorios 3 dormitorios Tipo
Impact Homes 58 260.000 - Libre
Hayedo de Abantos 64 - 295.939 VPPL
Novoveral 96 333167 371.800 Libre
Aedas Homes 88 314.000 343.333 Libre
Doppio 96 287.000 311.900 Coop.
Aedas Homes 131 317.333 377.000 Libre
Nozar 48 280.500 357.333 Libre
LOS CERROS Ne viviendas 2 dormitorios 3 dormitorios Tipo
Aurquia 67 - 238.097 Coop. (VPPB)
Grupo Ibosa 186 168.988 202.516 Coop. (VPPB)
Aurquia 10 178.473 244879 Coop. (VPPB)
LOSBERROCALES  N° viviendas 2 dormitorios 3 dormitorios Tipo
Habitat inmobiliaria 90 - 353.000 Libre
Aurquia 29 ] 269.500 319.000 Coop.
Aedas Homes it | 279.000 405.500 Libre
Grupo Ibosa 8 i 220.576 349.010 Coop.
Aurquia 58 - 293.541 VPPL
Grupo Ibosa 147 165.826 - VPPB
Grupo Ibosa 94 183.811 233.678 VVPL
Grupo Ibosa T4 159.450 - Coop. (VPPB)
Via Célere 87 316.300 367.500 Libre
Via Célere 74 251.983 313.263 Libre
Aurquia - 287.333 418.000 Libre
Grupo Ibosa 148 257.500 318500 Coop.
Grupo Ibosa 168 160.390 - VPPB
Pryconsa - 170.744 205.894 Coop. (VPPB)
LOS AHIJONES Ne viviendas 2 dormitorios 3 dormitorios Tipo
Habitat [nmobiliaria 7 - 328250 Libre
Pryconsa 66 277.000 336.000 Libre
Asentis 61 - 210.000 VPPB
NOTA. VPPL: Vivienda de Proteccion Publica de Precio Limitado; VPPB: Vivienda de Proteccién Publica Bésica.
FUENTE: Activum Real Estate Consulting. EL MUNDO

dodeviviendalibre en estos dos ba-
rrios se sittian enlos 3.029 euros, se-
gtin el informe de Activum. Los pi-
sos en Los Berrocales oscilan entre
los 251.983 euros para dos dormito-
rios en vivienda libre y 313.500 eu-
oS para tres, mientras que en Los
Ahijones van desde los 277.000 eu-
ros para dos dormitorios hasta los
336.000 paratres.

Los Berrocales registra una inten-
sa actividad, ya que promotoras co-
mo Habitat Inmobiliaria, Aedas Ho-
me, Aurquia, Grupo Ibosa, Pryconsa
y Via Célere estan comenzando a co-

En estas zonas
también se estan
construyendo
bloques protegidos

mercializar1.048 residencias, tantoli-
brescomode preciolimitado. «La pri-
mera etapa de Los Berrocales prevé
levantar 4.500 viviendas. Tenemos
un nivel de visitas muy altoy se esta
comercializando de manerarapida,
asegura Luis Cesteros, gerente de la
Juntade Compensacionde este nue-
vo barrio de la capital.
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Construcciones de pisos en El
Cafiaveral, uno de los cinco
desarrollos del sureste de Madrid.
ANGEL NAVARRETE

La gran apuesta tanto del Ayun-
tamiento de Madrid como de la Co-
munidad es crear hogares de precios
asequibles en estas zonas para que
la gente joven se puede independi-
zar. Por eso, actualmente, se estan
comercializando 1.029 residencias
en régimen de proteccion publica,
cuyos precios varian desde 159.450
euros para viviendas de dos dormi-
torios hasta los 244.879 euros para
tres dormitorios.

LosBerrocaleslideraelrankingen
cuanto ala diversidad y cantidad de
la oferta de estos pisos de precios li-
mitados con un total de 541. «<Es una
buenaoportunidad para hacerse con
un domicilio de calidad a un buen
precio. Para acceder a ellos hay que
cumplir unos requisitos de ingresos
por unidad familiar, pero puede acce-
der un puiblico amplio», sostiene el
director de Investigacion de Activum.

El ultimo y el mayor de los desa-
rrollos es el de Valdecarros, donde
se estan urbanizando las etapas1, 2
y3conlaidea de empezar a comer-
cializar los pisos después del vera-
noyarrancar la construccion en2025.



