
El precio de la vivienda de lujo, en
alza, apunta a mils subidas en 2023
LAS ViVIENDAS UNIFAMILIARES DE ESTE SEGMENTO SE ENCARECEN UN 6o101 LOS crecimientos en el segmento
pr6mium no parar~n en este a~o de moderaci6n para el mercado inmobiliario en general.

Carlos F~l~nco. Madrid
La vivienda pr~mlum en Es-
pafia vivi6 un gran 2022 en
Espafia, favorecida por la ex-
celente marcha del mercado
inmobiliario en todos los seg-
mento~ Y no fue la situaci6n
del mercado el flnico cataliza-
dot; tambirn ayudaron las
pardcularidades de la vivien-
da de alto standing, que inclu-
so seguirfin presentes en
2023: mientras el mercado en
general apunta a una leve re-
cesirn, el segmento premium
se encontrarfi en una balsa de
aceite, puesto que es dudoso
que pre~ente una fuerte calda
en las compraventas, algo que
si parece que ocurrirfi en el
c6mputo global del mercado.

Durante el pasado afio, el
precio de los pisos de lujo su-
bi6 un 4,8% en Espafia hasta
alcar~zar los 7.135 euros por
metro cuadrado, segfin datos
del portal inmobiliario Idea-
lis~ Lainformacirn de la que
dislmne el portal en este caso
se limita a seis capitales espa-
fiolas, las finicas enlas que hay
al menos cien pisos que cum-
plen el requisito de estar a un
precio de venta superior al
millrn de euros. Las seis capi-
tales son, lmr orden de mayo-
res a menores subidas de pre-
cio, Mfilaga (7%), Madrid
(3,8%), Barcelona (0,3%), 
en terreno negafvo estAn Pal-
ma de Mallorca (caida del
0,3%), San Sebastifin (del
2,5%) y Valan& (del 7%).
se alas ca~das en Palma y San
Sebastifin, continfian siendo
las capitales m~ caras para
adquirir un piso de lujo: la
media de precios es 7.983 y
7.975 euroslmr metro cuadm-
do, respecfvamente.

En el caso de Madrid, es po-
sible entrar en mils detalles
con respecto a los precios: un
informe de la consultoraAcfi-
vum Real Estate Consulfng
establece que, en el cam de la
obm nueva, algunos distritos
han alcanzado precios real-
mente elevado~ "Salamanca,
Chamartln y Chamberi son
los distritos con los precios
m~s altos paracomprarseuna
vivienda de 3 dormitorios de
obra nueva con 1.769.612,
1.705.340 y 1.415.200 euros,
resgecfvamente". Es declr, el
precio medio de la vivienda
de obra nueva la sitka directa-
mente en la categoria prr-
mium.

El portal inmobiliario pu-
blic6 asimismo la evolucirn

EL BUEN PULS0 DE LA VIVIENDA DE LUJ0
¯ Pmcio medio del piso de lujo, en capitales

Evoluci6n anual en 2022, en %.

7
4,8 3.8

En euros por metro cuadrado

0,3

-0,3
-2,5

-7

7.135 6.748 7.200 7.356 7.983 2975 4.703

ESPAflA Mfilaga Madrid Barcelona Palma San Sebastifin Valencia

¯ Precio medio del chalet de lujo, por provincias
Evoluci6n anual en 2022, en %. En euros pot metro cuadrado

Murcia 21,3 3.747

Mfil~a 11,3 ¢892

Guip0zcoa 11,3 4.008

Cantabria 10,2 2.878

C~diz 8,6 3.457

Madrid 7,8 3.636

Santa Cruz de Tenerife 3.5 4.436

Las Palmas 3.5 3.~

Alicante 3.1 3.962

Granada 2,7 3.298

Valencia ¯ 1,7 2.513

Girona ¯ 1,6 4.152

Asturias ¯ 1A 2,,327

Baleares I 0,9 5.993

Vizcaya ¯ -1,6 3,545

Sevilla -2A 2.796

Barcelona -2,6 3.689

Castell6n -3 3.0[]6

Pontevedra -3,9 ?.808

ACorufla -5,3 ?-614

Tarr~gona -5A 3.164

Fuente: Idealista

de los precios de los chalets de
lujo, en este caso por provin-
~ As~ los mayores avances
se produjeron en las de Mur-
cla (21,3%), Mfilaga y Guipfiz-
coa (un 11,3% ambas). En 
exlremo conWario, las severas
bajadas del 5,4% de Tan~go-
na, el 5,3% de A Corufia y el
3,9% de Pontevedra. Por su
parte, Madrid se anot6 un
avance dd 7,8% y Barcelona
acus6 una bajada del 2,6%. De

media nacional, se encareci6
un 6%, por encirna de la subi-
da general dd precio de lavi-
vienda, que rue del 5%. Las
provincias m~s zar~ pare te-
her un chalet de lujo en pro-

La demanda de
vivienda unifamiliar
crecki tras el
estallido de la
pandemia de Covid

piedad son Baleares (5.993
euros por metro cuadrado),
Mfilaga (4.892) y Santa Cruz
de Tenerife (4.436), mientras
que las rnhs baratas son Astu-
rias (2.327), Valencia (2.513) 
A Corufia (2.614). Conviene
resaltar que la vivienda unifa-
miliar ha suscitado n~s inte-
r6s desde la pandemia, ya que
los compradores buscan ho-
gares n~s amplios en caso de
que se repitan los confina-

alcanza precios de
1,7 millor-.:s en los
distritos In~
exdusivos de Madrid

mientos. De ah~ la fuerte subi-
dade preclo.

Lo que oeurri6 el pasado
afio en elmercado residential
de lujo rue, por un lado, eon-
secueneia de lo que oeurri6 en
todo d inmobiliari~ una pre-
si6n al alza de la demanda de
vivienda, que no se vio contes-
tada con una oferta al rnismo
nivel, 1o que provoc6 una su-
bida de precio~ En el caso de
la vivienda pr6mium, tiene
importanto influeneia la de-
manda extranjera, que se en-
cuentra en mfix~mos hist6ri-
cos. Un gran mhnero de eom-
pradores extranjeros ban
puesto sus ojos end pals, ran-
to desde d punto de vista va-
caeional eomo el inversor. Un
reclente inforrne del Colegio
de Registradores cerfifica que
casi el 14% de las compraven-
ms de vivienda realizadas en
Espafia en 2022 fueron prota-
gonizadas por extranjero~

Pocas dudas para 2023
2023 es una prueba de fuego
para el mercado inmobiliario,
porque la situaci6n econ6mi-
ca general, unida a la subida
de filmS, puede hacer mella an
las compraventas, con algu-
nos expertos hablando de una
reducci6n de opemciones dd
15%. En cuanto al precio, Sol-
via calcula que no habrfi subi-
das superiores al 2,5%. Puede
que el mercado sulfa m,hs en
ciudades pequefias y zonas
con menor renm, pero parece
que el segmento premium
confnuarficonviento de col~

"Emgezanaos elafio conin-
cerfdumbre, tanto compra-
dores como vendedores. El fi-
nal de 2022 terrain6 con
sombras que luces, a conse-
cuencla de que los inversores
frenaron en seco sus compras
esperando bajadas de precios.
Todo 1o eontrarlo alo espera-
do, los preeios en las zonas
prime de las prhacipales clu-
dades no hanbajado, sino que
hemos notado una subida de
un 2%. Eso ha desencadena-
do que los compradores vuel-
van al mercado, aumentando
el ritmo de compraventas",
subraya Oscar Vail, director
Ganeralde aProperfie~

30 Marzo, 2023




